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Attraktive & markante Ladeneinheit in Bestlage
am Altmarkt Auerbach

SI-1165
Plauensche Strafl3e 1
08209 Auerbach/Vogtland
Deutschland
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Daten im Uberblick
Einheit SI1-1165
Kategorie Miete - Einzelhandel
Kaution 1200€
Vermietbare Flache ca. 70 m*
Kaltmiete 400 €
Warmmiete 500€
Verfligbar ab Sofort
Lageart A-Lage
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Nebenkosten 100€
Objektzustand nach Vereinbarung
Bodenbelag Vinylboden
FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 1 Min.
Fahrzeit ndchste Autobahn 15 Min.
Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof 5 Min.
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Beschreibung

Inmitten der Innenstadt von Auerbach bietet diese attraktive Ladeneinheit die ideale Grundlage fir
Selbststandige, Ladenbetreiber oder Dienstleister mit Publikumsverkehr. Nur wenige Schritte vom
Altmarkt entfernt, profitieren Sie hier von einer gut frequentierten Lage mit hoher Sichtbarkeit.
Offentliche Parkméglichkeiten befinden sich direkt auf dem nahegelegenen Altmarkt, sodass Kunden

und Geschéftspartner |hr Geschiaft bequem erreichen kénnen.

Die zur Vermietung stehende Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Gebdiudes in der Plauensche Straf3e 1 und tiberzeugt bereits beim ersten Eindruck durch ihre offene,
einladende Gestaltung. Besonders hervorzuheben ist die gro3zligige Eingangssituation: Eine etwa 2,7
Meter breite und rund 2 Meter hohe doppelfliigelige Tir lasst sich vollstandig 6ffnen und schafft so
eine dulBerst einladende Atmosphare fir Laufkundschaft. Erganzt wird der Eingangsbereich durch
eine rund 1,3 Meter breite Schaufensterflache, die sich hervorragend fiir aufmerksamkeitsstarke
Warenprasentationen oder Werbebotschaften eignet und dem Geschaft zusatzliche Sichtbarkeit

verleiht.

Die Gesamtflache der Einheit betrigt etwa 70 m? Davon entfallen rund 50 m? auf die eigentliche
Ladenflache, die durch ihre offene Gestaltung vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bietet - ob fur
Einzelhandel, Showroom, Studio oder dienstleistungsorientierte Konzepte mit Kundenkontakt. Der
moderne Vinylboden sorgt fiir eine gepflegte und zugleich robuste Oberflache, wahrend eine
Odenwalddecke mit integrierter Grundbeleuchtung flr eine gleichmaRige Ausleuchtung der
Verkaufsflache sorgt und ein angenehmes Raumgefiihl schafft.

Im hinteren Bereich der Einheit befindet sich ein praktisches Backoffice, das sich ideal als Lager,
Arbeitsbereich oder kleiner Biroraum nutzen lasst. Hier ist ebenfalls ein einfaches WC

untergebracht, das den funktionalen Komfort der Einheit abrundet.

Ein zusatzlicher Vorteil besteht in dem bereits vorhandenen Ladenbauinventar: Kassentresen,
Regalsysteme mit Rlickwanden sowie Prasentationstische kénnen nach Vereinbarung ibernommen
werden. Dadurch lasst sich ein neues Geschaft mit vergleichsweise geringem Aufwand starten -
gleichzeitig bleibt ausreichend Flexibilitat fur individuelle Gestaltungsideen. Renovierungen oder
Anpassungen der Raume sind nach Absprache mit dem Eigenttiimer moglich, sodass sich das Objekt
optimal an das jeweilige Geschaftskonzept anpassen lasst.
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Die Ladeneinheit ist ab sofort verfligbar und bietet damit eine kurzfristige Moglichkeit, einen gut
sichtbaren Standort in der Auerbacher Innenstadt zu sichern. Die monatliche Nettokaltmiete betragt
400 €, zuzlglich einer Nebenkostenvorauszahlung von 100 €. Die Kaution belauft sich auf drei

Monatskaltmieten.

Dank der zentralen Lage, der einladenden Schaufensterfront und der flexibel nutzbaren
Raumstruktur bietet diese Gewerbeeinheit beste Voraussetzungen fiir Unternehmer, die ihre
Geschiftsidee in einer lebendigen Innenstadtlage verwirklichen méchten und Wert auf Sichtbarkeit,

Laufkundschaft und kurze Wege fur ihre Kunden legen.

Lage

Die Ladeneinheit befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Auerbach im Vogtland, nur wenige
Schritte vom Altmarkt entfernt - dem lebendigen Mittelpunkt der Stadt. In der direkten Umgebung
haben sich zahlreiche Einzelhdndler, Dienstleister und Gastronomiebetriebe angesiedelt, darunter
unter anderem Sportshop Rass, der Juwelier ADAMAS sowie verschiedene Cafés, Banken und
Fachgeschafte. Diese gewachsene Geschaftsstruktur sorgt fiir eine regelmalBige Passantenfrequenz

und ein attraktives Umfeld fiir Ladenbetreiber oder Dienstleister mit Kundenverkehr.
Offentliche Parkméglichkeiten befinden sich direkt auf dem Altmarkt in unmittelbarer N3he, sodass

Kunden den Standort bequem erreichen kénnen. Insgesamt bietet die Lage damit sehr gute

Voraussetzungen fiir ein gut sichtbares Geschaft in der Auerbacher Innenstadt.
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Ladenflache (1)
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Ladenflache (2)

Ladenflache (3)
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Ladenflache (4)

Ladenflache (5)
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Ladenflache (6)

Lagerflache
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Marktlage
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Plauensche Str. 1, Auerbach
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lhr Ansprechpartner
Toni Eichler
Studinski Immobilien GmbH
Nicolaistr. 28
08209 Auerbach
Telefon: 037442688791
Homepage: https://studinski-immo.de/
E-Mail: te@studinski-immo.de
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